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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: O% /2025/QD-UBND Can Tho, ngay 22 thang 01 ndm 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh v& quéan 1y nha 6 trén dia ban thanh pho Can Tho

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Can cir Lugt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira dor bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chitc
chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham :
phap lugt ngay 18 thang 6 nam 2020; _,:__-;’-"':"

Can ci Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023; Ludat sta doi, bo wng
mét sé diéu cua Ludt Dat dai s6 31/2024/OH15, Luat Nha ¢ s6 27/2()23/QH151 '
Lugt Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QHI35, Ludt Cdc té chire tin dung b '*-
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh 5:0 95/2{)24{N19—CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua N
Chinh phu quy dinh chi tiet mét so diéu cua Luat Nha o,

Can cir Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu;

Can cur Nghi dinh 50 100/2024/ND ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha o vé > phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi;

Can cir Thong te s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
Bé truong Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha o,

Theo d@é nghi ciia Gidam déc Sé Xay dung.

QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé quan ly nha ¢
trén dia ban thanh pho Can Tho.

Pi¢u 2. Hiéu lwe thi hanh

Quyet dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 10 thang 02 ndm 2025;
thay thé Quyét dinh sO 09/2020/QD-UBND ngay 07 thang 9 nam 2020 cua Uy ban
nhan dan thanh pho Can Tho ban hanh gia cho thué nha ¢ thudc s& hiru nha nudc
va Quyét dinh sb 12/2022/Qb-UBND ngay 04 thing 4 ndm 2022 cua Uy ban
nhin dan thanh phé Céan Tho ban hanh khung gi4 dich vu quan ly vén hanh nha
chung cu trén dia ban thanh phd.



Piéu 3. Quy dinh chuyén tiép

Dbi véi cic hop dong thué nha & cii thude tai san cong con thdi han va
gia thué tinh theo Quyét dinh s6 09/2020/QD-UBND ngay 07 thang 9 nim 2020
ctia Uy ban nhan dén thanh phé Can Tho ban hanh gia cho thu€ nha ¢ thuéc s¢ hiru
nha nude, giao don vi quan 1y va ky hop dong thué nha ¢ cti thude tai san cong
thuc hién diéu chinh gia cho thué trong hgp dong theo ndi dung Quyét dinh nay
ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Diéu 4. Trach nhiém thi hanh

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S&, Truong ban
Ban Quan ly cdc Khu ché xuat va cong nghiép Can Tho, Thu truéng co quan,
ban nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhin dan quan, huyén va té chic, ca nhin
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Bo Xay dung; L. CI-IU TICH
- Cuc Kiém tra VBQPPL - B6 Tu phap; _‘,,__ = TH.O CHU TICH

- BT, PBTTT.Thanh uy;
- TT.HDNDTP;
- CT, PCT.UBNDTP;

- Ban Tuyén gido TU; EZt
- UBMTTQVN TP va to chirec CT-XH; y

- Béo Céan Tho;

- VCCI Cén Tho;

- S@, ban nganh TP; -
- UBND quén, huyén; .2 —
- Hiép hoi BDS TPCT; Dwong T4n Hién

- VP.UBNDTP (3DBE);

- Cong bao TP;

- Cong TTDTTP;

- Luu: VT.nregey

-




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
vé quén Iy nha ¢ trén dia ban thanh pho Cin Tho
(Kem theo Quyet dinh w o4 /20 75/QB UBND ngay 22 thang 01 nam 2025
ciia Uy ban nhén dén thanh phé Can Tho)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong dp dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cu thé noi dung khoan 1 Piéu 77, khoan 3 Piéu 87,
khoan 5 f)leu 87, chu 99, khoan 7 Piéu 151 Luat Nha &; khoan 2, 6 biéu 31,
khoan 3 Diéu 59, Piéu 66, diém d, d khoan 1 Piéu 93 Nghi dinh sé 95/2024/ND-
CP caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat Nha &; khoan 2 Piéu 34,
khoan 6, 10 Piéu 75 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi; khoan 1
Piéu 47 Thong tu sé 05/2024/TT-BXD cta Bo truong Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha 6.

2. Béi tuong ap dung

Quy dinh nay ap dung déi vdi co quan, t6 chire, ho gia dinh, ca nhin lién quan
dén viéc thuc hién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Khung gid dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu ban hanh tai Quy dinh
nay ap dung doi voéi cac truong hop sau:

a) Thu kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu thugc tai san cong trén dia ban.

b) Lam co s& dé cic bén tham khao khi thoa thuan gid dich vu quéan 1y
van hanh d6i véi nha ¢ khong thudce tai san cong, hodc trong trudng hop c6 tranh
chip vé gid dich vu gitra don vi quan 1y van hanh nha chung cu véi chu sé hitu,
ngudi st dung nha chung cu; truong hop khong théa thudn duge gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi dp dung mic gia trong khung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu ban hanh tai Quy dinh nay.

Chuong I
QUY DINH CU THE

MUC 1
KHUNG GIA, GIA CHO THUE NHA O VA KHUNG GIA DICH VU
QUAN LY VAN HANH NHA O




Dicu 2. Khung gid cho thué nha ¢ xa hdi bing von ngoai ngan sich va
khung gla cho thué nha luu trd cong nhin trong khu cong nghiép (da bao goém

thué gia tri gia ting)

5 i Khung gia cho thué
Khung gia cho thué | 5 & & hoi aéivéi | Khung gid cho thué
nha ¢ xa hoi doi voi 5 Py 3 5 P
5 G truong hop khong ¢ nha luu tri cong
truong hop co dau tw 3 A = a ~
il A diu tw ha tang ky nhén trong khu cong
ha tang ky thuit xung s o
o " thuit xung quanh du nghiép
Stt Loai nha HEREN an
Gid cho Gid cho Gid cho Gii cho Gia cho Giéa cho
thué toi thué toi thué toi thué toi thug toi thué toi
thiéu da thiéu da thiéu da
(Bong/thang/m’ san) (Dong/thang/m® san) (Dong/thang/m’ san)
S tang <5 12:'ing
1 kl‘lf}ng cO tang 55.080 73.369 50.454 67.195 49.538 65.972
ham
5< sd taing <7
2 | tang khong co 70.930 94.492 64.971 86.537 63.791 84.962
tang ham
7 < _sé tang <
3 | 10 tang khong 73.084 97.358 66.944 89.163 65.728 87.540
¢ tang ham
T = §6 taing <
4 |10 tang co6 01 76.481 101.884 70.056 93.307 68.784 91.609
tang ham

Trudng hop du 4n dau tu nha & bang von ngoai ngan sach, nha luu tri cong
nhan trong khu coéng nghiép cé phat sinh chi phi bdi thuong, ho tro va tai dinh cu
thi gia cho thué tdi thiéu, gia cho thué téi da trong truong hop nay dugce xac dinh
nhu sau:

Gi4 cho thué tbi thiéu = chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu (Gomin) + Gid
cho thué toi thiéu tuong Ung tai khung gia trén.

Gi4 cho thué tdi da = chi phi boi thuong, ho tro va tai dinh cu (Gomay) + Gid
cho thué t6i da tuong (g tai khung gia trén.

Trong do:
Gpemin = 0.0065 2 (déng/théng/m? san)
t

Gb,max = 0.0087Q—”E(déng/théng/mz sin)

Qu: (dong): 1a Tdng chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu phan b6 cho
dién tich sir dung nha o cho thué, dugc xdc dinh theo don gia bdi thuong, ho tro,
tai dinh cu do co quan c¢6 tham quyén phé duyét. Cac truong hop con lai ap dung
theo don gia dét cing loai trong bang gia dat trén dia ban thanh phé Can Tho
do co quan c6 thadm quyén ban hanh tai thoi diém xé4c dinh gia thué.

S, (m?): 12 tong dién tich su dung can hé (hodc can nha) dé cho thué.

TRy T A
WA S ik
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Dié¢u 3. Khung gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cw, nha & xa hoi,
nha ¢ cho lue lwong vii trang nhian dian, nha ¢ ¢cong vu (da bao gom thué gia tri

gia tang)
Gi4 t6i thiéu Gid toi da
Stt Loai nha —=
(Pong/thang/m?’ san)
1 | Nha chung cu ¢6 thang may 9.688 15.887
) I\Iha chupg cu k!wl}g €0 thang may 6.469 10.286
c6 don vi quan ly van hanh
5 Nha chung cu khong ¢6 thang may 4.999 7,000

do Ban Quan tri tv quan ly van hanh

Pi¢u 4. Khung gia cho thué nha & cong vu, gia cho thué nha & cii thude
tai san cong

1. Khung gid cho thué nha & cong vu (d bao gdbm thué gié trj gia ting)

Loai nha

S tang <5 tang

khong c6 ting ham

Gid cho thué t6i thiéu
(Dong/thang/m’ san)

Gi4 cho thué toi da
(Dong/thang/m’ san)

11.500

18.300

2. Gia cho thué nha ¢ cii thudc tai san cong ma chua dugc cai tao, xay dung
lai (dd bao gom thue gia tri gia tang)

> Gi# cho thu@ (ddng/m?¥/thang)
e % Cap, hang nha = = = x : s 3
Tang 1 (tang trét) | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tang>S
I | Nhacip II
1 | QUAN NINH KIEU 34.535 | 31.532| 30.030 | 27.027
QUAN BINH THUY -
2 | CAIRANG 31.532 | 28.529 | 27.027| 24.024
11 | Nha cdp 11
1 | QUAN NINH KIEU 33.438 | 30.531 | 29.077 | 26.169 | 23.261
QUAN BINH THUY - _ -
2 | GATRANG 30.531 | 27.623 | 26.169 | 23.261 | 20.354
11 | Nha cip IV
1 | QUAN NINH KIEU 22.475 | 20.521
QUAN BINH THUY - 5
2 | BATRANG 20.521 | 18.566

Viée xac dinh cép, hang nha & thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh
$6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Nha o.

[ua [
h |4




MUC 2
QUY DINH VE QUAN LY NHA O

Piéu 5. Tiéu chi nha & ¢6 gid tri nghé thuat, kién tric, vin héa, lich sir

Nha & c6 gia tri nghé thuét, kién tric, vin héa, lich st 1a nha & c6 mét trong
cac tiéu chi sau:

12 Nam 0 khu vuce ¢6 vi tri, ranh gidi va yeu cau quan ly dic thu theo Piéu 4
cua Quy ché quan 1y kién tric do thi thanh phd Can Tho ban hanh kém theo Quyét

dinh s6 16/2023/QD-UBND ngay 19 thang 7 ndm 2023 cua Uy ban nhén dan
thanh phé Can Tho ban hanh Quy ché quén 1y kién tric d6 thi thanh phé Can Tho,

2. Gan vdi cace su kién lich s, van hoa, cach mang - khang chién, kién tric
nghé thuét hay cac danh nhén lich st, chinh tri, van héa da dugc co quan nha nude
¢ thdm quyén cong nhan.

3. C6 kién tric hai hoa, vdi nhimg goc nhin dep; hinh thire méat ding duoc
trang tri dep vai cdc chi tiét, trang tri c6 nét doc ddo.

4. Nim & nhimg vi tri (goc phd, quang truong, khu vuc ¢o tam nhm tot &
¢6 kha ning tao diém nhén cho canh quan do thi hodc nam nhitng tuyén phd dac
trung cho mot thoi ky (nhting tuyen phd c6 nhiéu blet thu xay dung tir thoi thude
Phap, dac biét la nhitng nha ¢ lién ké nhau hoac gan nhau) hodc biét thy ¢ khudn
vién dat rong, bé mat thodng, c6 cdy xanh, cong, hang rao va 181 ra vao riéng biét.

5. Tinh nguyén ban la nha ¢ it bi thay d6i vé mat kién triic, két cdu va céc
hang muc phu trg so voi nguyén trang; dugce chinh trang dting, khdng lam hu hong
gia tri nguyén ban; nhiing col né1 bang vét liéu tam khong lam thay d6i nhiéu
tinh nguyén ban.

Piéu 6. Quy dinh quan Iy, sit dung nha biét thy

Viéc quan ly, su dung nha biét thu trén dia ban thanh phé thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 122 Luat Nha o.

Piéu 7. Quy dinh quén 1y, sir dung nha chung cu

I. Viéc quan 1y, st dung nha chung cu thyc hién theo quy dinh cua Luat
Nha & va quy dinh khéc cta phap ludt ¢é lién quan; truong hop nha chung cu thude
tai san cong thi thuc hién quy dinh vé quan ly, sir dung tai san cong.

2. Nha chung cu phai duge suir dung ding cong nang, muc dich thiét ké va
ndi dung du an dugc phé duyét.

3. Nha chung cu phai ¢ ban ndi quy, chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung
cu phai chap hanh ndi quy quan 1y, str dung nha chung cu, quy dinh cua phap luét
vé nha 0.

4. Chu s6 hitu, nguoi sur dung nha chung cu phai chép hanh cac quy dinh vé
phong chay va chita chay.
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~ 5.Banquan tri nha chung cu thay mat cho céc chu so hitu, nguoi dang sir dung
d& thuc hién cdc quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, st dung nha
chung cu theo quy dinh ctia phép luat vé nha & va Quy ché ban hanh kém theo
Théng tu sé 05/2024/TT-BXD; trudng hop nha chung cu khong bt budc phai
thanh 14p Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi cac chu so hitu, ngudi dang
sir dung ty thoa thudn phuong an quan ly nha chung cu.

6. Chl s& hitu, ngudi st dung nha chung cu phai dong kinh phi bao tri, kinh phi
quan ly van hanh, kinh phi hoat dong cua Ban quan tri nha chung cu va cic khoan
phi, 1& phi khéc trong qua trinh str dung nha chung cu theo quy dinh cua Thong tu
s6 05/2024/TT-BXD va quy dinh phap luat c6 lién quan. Viéc str dung kinh phi
quéan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu phal bao
dam ding muc dich, cong khai, minh bach, diing quy dinh cta phap luat vé nha 6.

Piéu 8. Quy dinh tiéu chuan, doi tu(m;, va diéu kién dwoc mua, thug,
thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh pho

1. Bbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hi: Theo quy dinh tai Diéu 76
Luat Nha o.
2. Piéu kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xd hoi: Theo quy dinh tai Piéu 29,
Diéu 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP cua Chinh phu.

3. HO tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hdi cho dbi tuong
quy dinh tai khoan 2 (ho gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc nong thon) va
khoan 3 (hg gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vyc nong thon thugc vung thuong
xuyén bi anh hudéng bai thién tai, bién dm khi hau) cua Piéu 76 Luat Nha ¢
dugc ap dung quy dinh vé hd tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nhu
d6i twong quy dinh tai khoan 4 (ho gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc dd thi)
ctia Diéu 76 Luat Nha ¢.

~ Chuong ITI
TO CHUC THUC HIEN

Pitu 9. Trach nhiém ciia co quan, to chite ¢6 lién quan

1. So Xay dung

a) Tham muu Uy ban nhan déan thanh phd quyét dinh giam gid thué nha ¢ cti
thudc tai san cong; diéu chinh lai gia thué nha ¢ cii thudc tai san cong trong
truong hop Nha nudce c¢d diéu chinh tién luong;

b) Huéng dan, trién khai thuc hién khung gid cho thué, khung gia dich vu
quan 1y van hanh va quy dinh vé quan ly nha ¢ theo Quy dinh nay;

¢) T6 chuc xay dung, diéu chinh khung gia cho thué, khung gia dich vu
quan ly van hanh khi c6 bién dong gid, hodc khong phu hop vai tinh hinh thuc té;
tong hop khé khan, vudng méc viéc thyc hién khung gia thué, khung gia dich vu

quan ly vén hanh va quy dinh Ve ‘quan ly nha ¢ theo Quy dinh nay, trinh Uy ban
nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh;
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d) Tham muu Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh co ché, chinh sach
thue hién dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh pho;
@) Phéi hop véi Uy ban nhén dan cép huyén (noi cé nha & c6 gia tri ngh¢ thuat,

kién trac, van hoéa, lich str) dé ting cuong cong tic quan ly vé dau tu, xay dung,
trat tu xay dung doi véi nha ¢ nay theo quy dinh;

e) Tham muu Uy ban nhian dan thanh phg‘) quyét dinh thanh lap Hoi dong
xac dinh danh muc nha ¢ ¢ gia tri nghé thuat, kién tric, van hoa, lich su.

2. S¢ Tai nguyén va moi truong hudng dan thuc hién viéc lap ho SO cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gén lién voi dat dm VOl
nha ¢ c6 gla tri nghé thudt, kién tric, vin héa, lich sir theo quy dinh tai Diéu 5
Quy dinh nay.

3. Ban Quan 1y cac Khu ché xuat va cong nghiép Can Tho huéng dan thyc hién
khung gia cho thué nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép theo quy dinh tai
Piéu 2 Quy dinh nay. N\

4. Uy ban nhin dan quén, huyén

a) Kiém tra viéc thuc hién khung gia cho thué, khung gia dich vu quan Igf
van hanh va quy dinh vé quan ly nha ¢ theo Quy dinh nay va quy dinh lién quan;

b) Thong tin, tuyen truyén cho cac bén lién quan viéc thuc hién khung gia
cho thué, khung gia dich vu quan ly van hanh va quy dinh vé quan |y nha & theo
Quy dinh nay;

¢) Lap hd so quan ly nha ¢ ¢6 gia tri nghé thuat, kién tric, vin héa, lich sir
thudc s¢ hiru tu nhan theo quy dinh;

d) Can ¢t tiéu chi nha ¢ ¢6 gid tri nghé thudt, kién tric, vén héa, lich sir theo
biéu 5 Quy dinh nay, dé xuat Hoi dong xdc dinh danh muc nha & cé gia tri
nghé thuat, klen tric, van hoa, lich st tham muu Uy ban nhdn dan thanh phd
ban hanh quyét dinh phé duyét danh muc nha ¢ dé quan 1y theo quy dinh;

d) Chiu trich nhiém trude Uy ban nhan dan thanh pho veé tnrorng hop t6 chiic,
ca nhan ty y cai tao, phd d& nha ¢ thugc Danh muc nha ¢ ¢o6 gia tri nghé thuét, kién
tric, vin hoa, lich sir trén dia ban khi chua duge co quan ¢ tham quyén cho phép.

5. T6 chirc, ca nhén lién quan

a) Can ctr khung gia cho thué, khung gia dich vu quan 1y vén hanh tai Piéu 2,
Dbiéu 3 Quy dinh nay khi thoa thuén gia cho phﬂ hop;

b) T6 chirc quan 1y, van hanh va cung cap cac dich vu theo dung thoa thuan
trong hop dong, dam bao an toan, an ninh, trat ty, tao nép song van minh dé thi
cho ngudi dan sinh song trong khu nha chung cu; dong thoi duy tri chét luong,
kién tric, canh quan, v¢ sinh moi truong cua khu nha chung cu:;

¢) To chire thu, chi, hach toan khung giéa cho thué, khung gié dich vu quan ly
van hanh va cac nguon thu, chi khac dam bao cong khai, minh bach, ding quy dinh;

d) Thuc hién day du trach nhi¢m trong quan 1y, str dung, bao tri, cai tao, trung
tu xay dung nha ¢ c6 gia tri ngh¢ thuat, kién tric, van hoa, lich sir theo quy dinh./.



